UCHWALA NR.../.../2023
RADY GMINY JEMIELNO
zdnia....... 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Cieszyny w gminie Jemielno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., poz. 977 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwala nr XL/244/2022 Rady Gminy
Jemielno z dnia 3 sierpnia 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Cieszyny w gminie Jemielno, Rada
Gminy Jemielno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obregbie Cieszyny
w gminie Jemielno, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jemielno”, uchwalonym Uchwata
Rady Gminy Jemielno Nr XXI1X/178/2004 z dnia 30.12.2004 r.

2. Granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym okreslono w zatgczniku graficznym do
Uchwaty nr XL/244/2022 Rady Gminy Jemielno z dnia 3 sierpnia 2022 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie Cieszyny w gminie Jemielno.

3. Plan obowigzuje w czgsci obrebu geodezyjnego Cieszyny, gmina Jemielno, powiat
gorowski, wojewodztwo dolnoslaskie o powierzchni ca 11,35 ha.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE CIESZYNY W GMINIE JEMIELNO”, opracowany
w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Jemielno o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Jemielno 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) zalacznik nr 4, zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.

§ 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ graficzng opracowania,
stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczonym symbolem literowym, numerem porzadkowym
wyr6zniajagcym go sposrdd innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu o nawierzchni przepuszczalnej, w
tym pokrytej roslinnoscig lub wodami powierzchniowymi, wzgledem powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem.;

przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3.

W planie nie okresla si¢:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendow, obiektow, obszaroOw oraz
krajobrazow priorytetowych;

sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby ich okre$lania;

granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;



7) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., oraz granic ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow i ich stref
ochronnych;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu,
przedsiewziecia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzglgdu na brak wystepowania takich
terenow;

11) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okres§lone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady — ze wzgledu na brak
takich pomnikéw oraz ich stref ochronnych;

13) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze
wzgledu na brak takich terenoéw 1 ich stref ochronnych;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
4) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg o0znaczeniami
informacyjnymi:
1) droga zbiorcza - KDZ;

2) droga lokalna — KDL.



Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RN.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych szpalerow drzew oraz form zieleni niskiej.

2. dopuszcza si¢:

1) lokalizacje nowych nasadzen w formie szpalerow zadrzewien w ciagu ulic;
2) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow.

3. zakazuje si¢:

1) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§7.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) ochrong istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Gminy oraz z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego.

§ 8.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej

1) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej OW, tozsamg z granicg obszaru objetego
planem miejscowym;

2) na terenie objetym planem zlokalizowane s3 dwa stanowiska archeologiczne nr
13/10/71-24 AZP (osada kultury pucharéw lejowatych, osada kultury przeworskiej, osada
— wczesne $redniowiecze, Slad osadniczy — nowozytno$¢) oraz 14/11/71-24 AZP (Slad



osadniczy kultury tuzyckiej, slad osadniczy — wczesne Sredniowiecze, $lad osadniczy —
nowozytnosc.

3) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie: wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
si¢ nastepujace parametry dzialek:

1) dla dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie minimalnej wielkosci oraz jego frontu.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej:

1) W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu objegtego planem
poprzez droge zbiorcza oraz droge lokalng (znajdujace si¢ poza terenem objetym mpzp),
przy czym dostepnos¢ do drog nalezy zapewni¢ w oparciu o warunki okreslone przez
zarzadce¢ drog na podstawie przepiséw odrgbnych w zakresie drog publicznych;

2) Ustala si¢ zapewnienie zapewnienia dost¢pu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz
konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii;

3) Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejagcych systemow infrastruktury
technicznej oraz budowg sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i
urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, w tym maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie-czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposoby ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1RN ustala sig¢:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — tereny rolnicze;
b) dopuszczenie:
- wprowadzania zadrzewien srodpolnych;

- lokalizacji zbiornikow i urzadzen wodnych;



- realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow.

€) zakaz zabudowy, rowniez budowli rolniczych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§12.

Okresla sie stawke procentowa na podstawie ktorej pobiera si¢ optate o ktoérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN — 20%.

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jemielno.
§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



