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RADY GMINY JEMIELNO £
Z dnia ..... maja 2023 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy
Jemielno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a i pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 1 2 pkt. 3 i art. 41 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), w zwigzku
zart. 13, art. 18, art. 34 ust. 6 i 6a, art. 37 ust. 3-4a, art. 68 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) Rada Gminy Jemielno
uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1. 1. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi witasno$¢ Gminy Jemielno
okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 344.) oraz niniejsza uchwala.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Jemielno;
2) radzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Jemielno;
3) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jemielno;
4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ — ustawe o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 344.)

§3. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt na podstawie ustawy
oraz w oparciu zasady okreslone niniejsza uchwala, w zakresie niezastrzezonym
do kompetencji Rady Gminy, kierujac si¢ zasadami prawidtowej i racjonalnej gospodarki,
zachowaniem szczegdlnej starannosci, korzystania i dysponowania zgodnie z jego spoteczno
-gospodarczym przeznaczeniem.
2.W¢jt samodzielnie gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci stosownie do przepisdéw
ustawy, z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale, a w szczegdInosei:

1) sprzedaje nieruchomosci;

2) nabywa nieruchomosci;

3) nabywa i zbywa udzialy w nieruchomosciach;

4) dokonuje zamiany nieruchomosci;

5) dokonuje zgloszenia znoszenia wspdtwlasnosei nieruchomosci:

6) oddaje nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste;

7) oddaje nieruchomos$¢ w trwaly zarzad;

8) oddaje nieruchomo$¢ w najem, dzierzawe, uzytkowanie, uzyczenie oraz przedluza

czas obowigzywania tych umow;
9) obcigza nieruchomosci Gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi;



3. Podstawa gospodarowania nieruchomosciami sg plany zagospodarowania przestrzennego
i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 . poz. 503 ze zm.), a w przypadku ich brak studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowani przestrzennego gminy.

Rozdzial 2
Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych do gminnego zasobu nieruchomosci

§4. 1. Wéjt nabywa do gminnego zasobu nieruchomosci, jezeli:

1) sa one niezbedne dla celow publiczno-prawnych Gminy;

2) ich nabycie skutkuje znacznym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci
ominy wobec whasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

3) ich nabycie wiaze sie z osiggnieciem przez Gming korzysci majatkowych;

4) ich nabycie nastepuje w zwiazku ze zwigkszeniem si¢ atrakcyjnoscei nieruchomogci
spowodowanej zmiana zapisdw planu zagospodarowania przestrzennego;

5) ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu
nieruchomoéci gruntowych utatwiajac gospodarowanie nim zgodnie z jego spoleczno
-gospodarczym przeznaczeniem;

6) ich nabycie nastgpuje nieodplatnie lub w drodze zamiany polepszajace]
gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci albo stuzacej realizacji celu
spoleczno-gospodarczego Gminy w ramach zadan wlasnych Gminy;

7) ich nabycie jest niezbedne do realizacji zadan Gminy.

2. Jezeli na realizacje celéw, o ktoérych mowa w ust. 1, niezbedna jest czgsc nieruchomoset,
na 7adanie wiascicicla lub uzytkownika wieczystego nabyciem moze by¢ objeta cala
nieruchomosé, gdy pozostala jej cz¢$¢ nie nadawataby si¢ do racjonalnego wykorzystania.

§ 5. 1.W6jt ma prawo do nabywania nieruchomosci, zaréwno od o0sdb prawnych jak
i fizycznych.

2. Wojt nabywajac nieruchomosci w formie odptatnej, nabywa je po cenie nie wyzszej
niz warto$¢ okreslona przez bieglego rzeczoznawce majatkowego, z wylgczeniem
przypadkéw, gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszezen wynikajgcych z innych ustaw.

3. Nabycie przez Wojta nieruchomosei do zasobu Gminy wymaga kazdorazowo uprzedniej
zgody Rady w formie odregbnej uchwaly w przypadkach:

1) nabycia nieruchomosci, ktora obcigzona jest prawami lub wierzytelnosciami 0séb
trzecich i jej nabycie nie powoduje wygasniecia tych praw lub wierzytelnosci;

2) nabycia nieruchomosci, ktére wigza¢ si¢ bedzie zwiekszeniem zadan Gminy
lub koniecznodcia poniesienia znacznych wydatkéw z  budzetu Gminy
na gospodarowanie nieruchomoscia;

3) zamiany nieruchomogci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego na wiasnos¢
nieruchomosci oraz zamiany prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest
miedzy Gming a Skarbem Panstwa lub Gming a innymi jednostkami samorzadu
terytorialnego, bez obowigzku dokonywania doplat w przypadku, gdy wartos¢
nabywanej nieruchomosci przez Gming W wyniku zamiany jest nizsza
od nieruchomosci zbywanej;



4) gdy cena nabywanej nieruchomosci jest wyzsza niz warto§¢ okre§lona przez
bieglego rzeczoznawce majatkowego, z wylaczeniem przypadkow okreslonych
w ust. 2.

Rozdzial 3
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 6. 1. Nieruchomosci oraz udzialy w czesciach wspdlnych nieruchomosci mogg by¢
sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej zgodnie z ustawa, z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej
uchwale. O wyborze formy przetargu decyduje Woijt.
2. W uzasadnionych przypadkach Wojt kierujac si¢ polozeniem nieruchomosci,
jej szczegOlnym przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub innymi waznymi wzgledami moze przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste.
Dotyczy to w szczegblnosei gruntow:

1) niezabudowanych;

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy,

rozbudowy, kapitalnego remontu lub do rozbiorki;
3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.

§ 7. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym nastgpuje w przypadkach okreslonych ustawa i innymi przepisami
szczegOlnymi z uwzglednieniem ust. 2, 3 i innych upowaznien wynikajgcych z niniejszej
uchwaly.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosei gruntowych
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje infrastruktury technicznej lub
innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa
celami statutowymi i ktérych dochody przeznacza si¢ w calosci na dziatalno$é statutowa.
3. Wojt moze dokonaé sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, gdy sprzedaz
nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$é na podstawie umowy
zawarte] na co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostala zabudowana na podstawie
pozwolenia na budowe lub ktérych zabudowa zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami
przewidzianymi w odrebnych przepisach.

4. Nieruchomosci stanowiace niezabudowane fragmenty terenéw przylegajacych do dziatek
prywatnych wladcicieli Iub wieczystych uzytkownikéw, moga by¢ sprzedawane
lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym, dla poprawienia
warunkow  zagospodarowania nieruchomosci przylegtych, jezeli nie moga byé
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

§ 8. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowej przyleglej do nieruchomosci stanowiacej
wlasnos¢ wspolnoty mieszkaniowej, dla ktorej przy wyodrebnianiu lokali wydzielono dziatke
gruntu niespelniajaca wymogéw dziatki budowlanej, Wéjt moze udzieli¢ bonifikaty od ceny
ustalonej zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wysokogci 95%.
2. Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowej przyleglej do nieruchomosdci stanowiace;
wiasno$¢ 0s6b fizycznych, ktéra nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomosé,
z zastrzezeniem, Ze nieruchomos¢ przylegla jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe, Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami w wysokosci 20%.



3. Przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci gruntowej przyleglej do
nieruchomosdci bedacej w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych, ktéra nie moze by¢
zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos$¢, z zastrzezeniem, ze nieruchomosé przylegta
jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe, Wojt moze udzieli¢ bonifikaty
od pierwszej optaty z tytulu uzytkowania wieczystego ustalonej zgodnie z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami w wysokosci 50%.

4. Przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe; stowarzyszeniom
ogrodowym w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1073) z przeznaczeniem na rodzinne ogrody dziatkowe
Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
ustalonej zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wysokosci 50%.

5. Bonifikat, o ktoérych mowa w ust. 2-4, nie stosuje si¢ w przypadku rozlozenia na raty ceny
nabycia nieruchomosci.

Rozdzial 4
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 9. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali niemieszkalnych, w tym garazy, komorek,
pomieszczefi technicznych —przeznaczonych do sprzedazy przystuguje najemecom
lub dzierzawcom lokali, ktérzy na podstawie pisemnej umowy najmu lub dzierzawy zawartej
na czas co najmniej 10 lat korzystaja z tych lokali nie krécej niz 3 lata przed zlozeniem
wniosku o nabycie lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie do budynkow uzytkowych, stanowigcych w catosci przedmiot
najmu lub dzierzawy.

3. Sprzedazy nie podlegaja lokale niemieszkalne, ktérych najemcami s postowie
i senatorowie RP.

§ 10. 1. Na poczet ceny nabycia lokalu przez najemcéw korzystajacych z pierwszenstwa,
wymienionego w § 9, ktorzy za zgoda gminy dokonali przebudowy lub rozbudowy budynku,
w wyniku czego nastgpito wyodrebnienie lokalu stanowigcego przedmiot sprzedazy, zalicza
sie naktady poniesione na jego przebudowe i rozbudowg.

2. Zasady rozliczania naktadéw na remonty lokali w zakresie obciazajacym wynajmujacego —
poczynionych przez najemcow, o ktérych mowa w § 9 w lokalach stanowigcych przedmiot
sprzedazy — okreslajg zawarte umowy najmu lub umowy o remont.

§ 11.1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym Kkoszt
przygotowania nieruchomosci do zbycia ponosi wnioskodaweca, w formie ustalonej
kazdorazowo zaliczki.

2. W przypadku rezygnacji przez wnioskodawcg z nabycia nieruchomosci, o ktorym mowa

w ust. 1, zaliczka nie podlega zwrotowi.

Rozdzial 5
Zamiana nieruchomosci

§ 12. W przypadkach podyktowanych interesem Gminy nieruchomosci stanowiace wlasnosé
Gminy mogg by¢ zamieniane na nieruchomosci stanowigce wlasnoéé lub bedace
w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych lub prawnych.



Rozdzial 6
Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz uzyczenia.

§ 13. 1. Wojt moze przekazywaé nieruchomosci osobom prawnym i osobom fizycznym
oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej, ktérym przepisy
szczegblne przyznaja zdolno$¢ prawna w uzytkowanie, dzierzawe 1 najem oraz udostgpmiac
je na podstawie innych tytuléw prawnych.
2. Warunki i oplaty z tytulu korzystania z nieruchomosci ustala sie w drodze przetargu,
a w przypadku przekazania nieruchomodci w trybie bezprzetargowym - umowie zawieranej
przez Wojta Gminy z osobg prawng i fizyczng, lub jednostka organizacyjng nie posiadajaca
osobowosci prawne;.
3. Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, najem lub dzierzawe Wojt, poza
przypadkami okreslonymi w ustawie, moze odstapi¢ od przetargu w przypadku umoéw
zawieranych na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony:
1) na cele prowadzenia dzialalnosci charytatywnej, opiekunczej, wychowawczej,
kulturalnej, leczniczej, oswiatowej 1 naukowej;
2) na cele niezwigzane z dzialalnoscia zarobkowsg (np.: partie polityczne,
stowarzyszenia),
3) narzecz stowarzyszen i klubéw sportowych;
4) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, innej jednostki samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
5) na cele rolnicze, ogrodnicze, rekreacyjne lub urzadzenia ogrodkéw przydomowych,
na zagospodarowanie nieruchomosci przylegte;j;
6) w celach sktadowych, w tym pomieszczen gospodarczych, komorek, garazy;
7) w celu urzagdzenia drogi dojazdowej do posesji;
8) pod lokalizacjg tablicy reklamowe;.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ rowniez w przypadku zawierania kolejnej umowy z tym samym
podmiotem, ktdrej przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.
5. W przypadku przekazywania nieruchomosci zabudowanych wymagajacych nakladdw
na adaptacje, modernizacje, remont kapitalny oraz na przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe
- czas trwania umoéw powinien by¢ ustalany z uwzglednieniem wymaganej wielkosci
naktadow.

§ 14. Nieruchomosci stanowiace wlasno$é Gminy moga byé oddawane w uzyczenie osobom
fizycznym, osobom prawnym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci
prawnej, ktérym przepisy szczegolne przyznaja zdolnosé prawng. Uzyczone nieruchomosci
komunalne mogg by¢ wykorzystywane w szczegdlnosci na cele charytatywne, opickuncze,
kulturalne,  techniczne,  o$wiatowo-wychowawcze, religijne,  sportowo-turystyczne
1 rekreacyjno-wypoczynkowe.



Rozdzial 7

Obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 15. 1. Przystugujace Gminie prawo wilasnosci nieruchomosei lub prawo uzytkowania
wieczystego gruntu moze zostaé obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi
(shuzebnosciami, hipoteka, uzytkowaniem), jezeli jest to niezbedne do realizacji zadan Gminy
lub zabezpieczenia jej uzasadnionych interesow.

2. Hipoteka na nieruchomosci komunalnej moze by¢ ustanowiona tylko i wylgeznie jako
zabezpieczenie zaciaganych przez Gmine kredytow lub pozyczek. Obciazenie hipoteka
nieruchomoéci komunalnej wymaga kazdorazowo zgody Rady Gminy Jemielno.
3. Uzytkowanie moze zosta¢ ustanowione dla zaspokojenia istotnego interesu spotecznego,
w celu realizacji zadan okreslonych przepisami odrebnymi.

4. Obcigzenie nieruchomodci shuzebnoscia nastepuje za wynagrodzeniem, przy czym
obcigzenie to nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

5. Ustanowienie stuzebnos$ci przesytu moze nastapié:

1) na wniosek przedsigbiorcy, ktory na terenie nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢
lub przedmiot uzytkowania wieczystego Gminy, zamierza wybudowa¢ lub ktorego
wlasnos¢ stanowi urzadzenia stuzace do odprowadzania lub doprowadzania ptynow,
pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nienalezace do czgsei
sktadowych nieruchomosci, jezeli wehodza w sklad przedsigbiorstwa;

2) na zadanie Gminy, jezeli nieruchomos¢ stanowigca wiasnos¢ Gminy, lub stanowigca
przedmiot uzytkowania wieczystego Gminy jest faktycznie wykorzystywana w sposob
odpowiadajgcy stuzebnosci przesylu przez przedsigbiorce przesylowego, ktorego
wlasnoéé stanowia urzadzenia stuzace do odprowadzania lub doprowadzania ptynow,
pary, gazu, energii elekirycznej oraz inne urzadzenia podobne nienalezace do czg¢sei
sktadowych nieruchomosci, jezeli wehodza w sklad przedsigbiorstwa.

Rozdzial 8
Postanowienia koncowe

§16. Traci moc uchwata nr XXV/124/2016 Rady Gminy Jemielno z dnia 29 listopada 2016 .
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawg gruntow stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Jemielno.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Jemielno.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie

Zgodnie z literalnym brzmieniem art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit a ustawy o samorzadzie
gminnym do wylacznej whasciwosci Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach
majatkowych gminy, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie stanowig inaczej.

Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu:
1) dostosowanie uchwaty do obowigzujacych przepiséw prawa,
2) ustalenie regul postepowania przy gospodarowaniu zasobem komunalnym,
3) doprecyzowanie kompetencji poszczegdlnych organdéw gminy w  zakresie
gospodarowania mieniem,
4) konieczno$¢ zapewnienia racjonalnego gospodarowania gminnym mieniem
komunalnym i zabezpieczenia intereséw gminy.

W uchwale zostaly zawarte zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi,
z uwzglednieniem trybu postepowania przy nabywaniu nieruchomosci, zbywaniu
nieruchomosci, wydzierzawianiu, zamianie, obcigzaniu nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

Majac na wzgledzie powyzsze, podjecie przez Rade Gminy Jemielno niniejszej
uchwaty w brzmieniu zaproponowanym wydaje si¢ wskazane i uzasadnione.

WOJT GMINY
ni / T E N
R B

Anna Hrebenyk



