UCHWAELA NR O

RADY GMINY JEMIELNO w%}

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jemielno na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzagdzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 roku o ochroniec praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)

Rada Gminy Jemielno
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jemielno na lata
2023-2027, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy Jemielno nr XXXV1/186/2017 z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jemielno na lata 2018-
2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jemielno.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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Zalgcznik do Uchwaly NI ..oooooiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Rady Gminy Jemielno

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
JEMIELNO NA LATA 2023-2027

WSTEP

Ustawa o samorzadzie gminnym regulujaca ustrdj oraz zakres dzialania gminy jako podstawowej
jednostki samorzadu terytorialnego przewiduje w art. 7, iz na gminie ciazy obowigzek zaspokajania zbiorowych
potrzeb wspdlnoty samorzadowej. Rozwinigcie tego obowiazku znajduje si¢ w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
22022 1. poz. 172 ze zm.), traktujacym, ze tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do katalogu zadan wiasnych gminy.

W celu whasciwego wypehienia przez gming zadan w powyzszym zakresie, ustawodawca naklada na
gmine obowiazek okreslenia prognoz i zasad gospodarowania zasobem mieszkaniowym na co najmniej pieé
kolejnych lat. Niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jemielno
na lata 2023-2027 w swoich zatozeniach stanowi kontynuacje polityki mieszkaniowej przyjetej w poprzednich
programach. Zatozenia programu zostaly podzielone na osiem cze$ci i swoim zakresem obejmuja:

Rozdzial 1 — Przepisy ogdlne

Rozdziat 2 - Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezeg6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

Rozdzial 3 — Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata zasobu mieszkaniowego

Rozdziat 4 — Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rozdziat 5 — Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Rozdziat 6 — Sposob ~ izasady zarzadzania lokalami i budynkami  wchodzacymi  w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

Rozdzial 7 — Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdziat 8 — Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty

Rozdziat 9 — Opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali

b) planowana sprzedaz lokali
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Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jemielno
jest okreslenie podstawowych =zalozen 1 wytycznych dzialania gminy zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowej sprowadza
sig przede wszystkim do:

a) zapewnienia wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu,

b) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu,

¢) utrzymywaniu zasobu w stanie niepogorszonym,

d) uzasadnionym inwestowaniu w zasob,

e) uruchamianie procedury sprzedazy nieruchomosci gldwnie na wniosek zainteresowanych

najemcow.
Wskutek wyodrebnienia z zasobu mieszkaniowego mieszkania chronionego, podmiotem wspomagajacym
realizacje niniejszego programu jest rowniez Gminny OsSrodek Pomocy Spolecznej w Jemielnie, ktory
dysponuje przekazanym lokalem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady postgpowania w zakresie zaspokajania mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty
samorzadowej Gminy Jemielno, zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

|. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.).

2. Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Jemielno.

3. Wartosci odtworzeniowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m’ powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
oglaszanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

4. Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojt Gminy Jemielno.

5. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony w art. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 ze zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

1. Ustawa o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
w art. 4 ust. 3 wskazuje, iz gmina tworzac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej moze wykorzystywaé do tego celu wiasny zas6b mieszkaniowy
Iub korzysta¢ z innych Zrodet.

2. Gmina Jemielno wypelia natozony ustawowo obowiazek wykorzystujac przede wszystkim posiadany
wlasny zasob mieszkaniowy, w skiad ktérego wchodza:

a) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony (zwane dalej: lokale mieszkalne),
b) lokale przeznaczone do najmu socjalnego.
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Mieszkaniowy zaséb Gminy Jemielno wedhug stanu na dzien 31.12.2022 r. obejmuje tacznie 18 lokali
mieszkalnych, w tym: 2 lokale stanowia lokale socjalne i 1 lokal przeznaczony na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepezej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447 ze zm.) - mieszkanie chronione.
Zasady korzystania z mieszkania chronionego, w tym zasady ponoszenia odptatnosci za pobyt w mieszkaniu
chronionym okre$la odrebna uchwata Rady Gminy Jemielno.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Jemielno (stan na 31.12.2022 r.)

Lp. | Rodzaj wlasnosci Tloéé Tloé¢ lokali (szt.) Pow. uzytkowa w m’
budynkéw
mieszkalne | socjalne | chronione | mieszkalne | socjalne | chronione
1 Wiasnos¢ Gminy
w 100% 3 2 2 1 130,30 68,88 21.48
2. Wsl?olwlasn(}sc 2 3 ) 1 184,89 _ )
Gminy
B pdholy 3 10 ’ : 642,51 ] i
mieszkaniowe
RAZEM 8 15 2 1 957,70 68,88 21,48

Zas6b mieszkaniowy Gminy Jemielno obejmuje lokale mieszkalne skoncentrowane w tacznie 8 budynkach,
w tym 3 budynki stanowia wytaczna wlasno$¢ Gminy, 2 sa wspdlne z innymi osobami prywatnymi, 3 pozostale
stanowig wspotwlasnosc z cztonkami wspdlnot mieszkaniowych.

Udziat lokali objetych umowami najmu socjalnego w mieszkaniowym zasobie gminy stanowi okolo 7 %e.

Szezegdtowy wykaz lokali mieszkalnych bedacych w zasobie gminy prezentuje zatacznik nr 1 do niniejszego
programu. Status lokali ujety w zalaczniku moze by¢ zmieniany na podstawie stosownych decyzji Wojta
Gminy Jemielno.

~

3. Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia tabela nr 2. Przedstawione wielko$ci sa prognoza na
koniec poszezegolnych lat, odnosza si¢ do wielkosci zasobu z dnia 31 grudnia 2022 r., ktéra wynosi
18 lokali mieszkalnych ogoétem.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko§ci zasobu mieszkaniowego Gminy Jemielno.

Ilos¢ lokali w poszezegolnych latach
Rodzaje lokali
2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lokale socjalne 2 2 2 2 2 2
Lokale chronione 1 1 1 1 1 1
Lokale mieszkalne 16 16 15 14 13 12
Liczba lokali ogdtem 18 18 19 16 15 14
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Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i lokale w ramach umowy najmu przewyzszaja mozliwosci
zasobu mieszkaniowego Gminy Jemielno. W 2022 r. na 4 rodziny spelniajace warunki
do przydzielania lokalu mieszkalnego podpisano 1 umowe na czas okreslony dla rodziny z sadowym
nakazem przydzielenia mieszkania socjalnego ( z powodu braku wolnego mieszkania socjalnego
przydzielono mieszkanie komunalne). Co daje 25 % skutecznosci realizacji. 3 wnioski nadal oczekuja
na rozpatrzenie.

W latach 2023-2027 przewiduje si¢, iz do zasobu mieszkaniowego gminy zostana wlaczone lokale
nabywane nieodplatnie od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkdéw, przeprowadzanych
w przeszlosci remontéw oraz od stanu utrzymania. Zasob mieszkaniowy znajduje si¢ zaréwno
w budynkach bedgcych w calosci wihasnoscia gminy jak rowniez w budynkach, w ktérych
wyodrebniono wlasnos¢ lokali. Generalnie nalezy stwierdzié, Ze stan techniczny wiekszosei budynkow
jest zty z uwagi na ich wiek i brak w przeszlosci przeprowadzenia niezbednych remontoéw. Aktualna
strukture budynkéow pod wzgledem ich wieku oraz ich stan techniczny przedstawiaja tabela
nr 3 i tabela nr 4.

Tabela nr 3. Struktura budynkéw pod wzgledem ich wieku.

Lp. Wiek budynku Ilo$¢ budynkow
1 do 50 lat 3
2 od 50-100 lat 5
3 powyzej 100 lat 0
Razem 8
7. Stan techniczny budynkow w mieszkaniowym zasobie gminy Jemielno zostal zweryfikowany

i oceniony w czterostopniowej skali:

a) stan bardzo dobry — sa to budynki, ktdre w okresie objetym prognoza nie wymagajg remontow,

b) stan dobry — dotyczy budynkow, ktore w okresie prognozy nie wymagaja remontéw, jednakze
wskazane jest przeprowadzenie dziatan konserwacyjnych majacych na celu zachowanie obecnego
stanu technicznego,

¢) stan dostateczny — obejmuje budynki, ktérych elementy konstrukeji sg w zadawalajacym stanie
technicznym, natomiast pozostate elementy budynku nalezy wymieni¢ lub naprawid,

d) stan zly — dotyczy budynkow, ktérych elementy konstrukcyjne sa znaczaco uszkodzone,
wymagany jest natychmiastowy remont — naprawa gidwna.

Tabela nr 4. Stan techniczny budynkéw w poszczegolnych latach.

Ilo$¢ budynkéw w poszezegolnych latach

Stan techniczny
budynku '
2022 2023 2024 2025 2026 2027
Bardzo dobry 0 0 0 0 0 0
Dobry 3 3 4 4 5 6
Dostateczny 5 5 4 4 3 2
Zly 0 0 0 0 0 0
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Stan techniczny budynkéw lub poszezegdlnych elementéw wskazuje na koniecznos¢ przeprowadzenia
remontéw i modernizacji elewacji budynkéw, dachow, instalacji wodno-kanalizacyjnych. W lokalach
wykonane beda roboty zwiazane z wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz inne roboty, ktére obciazaja
wynajmujacego.

Na chwile obecng w zasobie gminy brak jest budynkow w stanie niezadawalajacym, co powodowatoby
konieczno$¢ przeniesienia rodzin do lokali zastgpczych.

W ramach zasobu mieszkaniowego gminy brak jest lokali w pelnym standardzie tj. wyposazonych
we wszystkie media instalacyjne i zawierajace wszystkie niezb¢dne pomieszczenia podstawowe i pomocnicze.
W zasobic wystepuja glownie lokale o obnizonym standardzie z nicpelnym wyposazeniem instalacyjnym
i funkcjonalnym.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata zasobu mieszkaniowego

§ 4. 1. Analiza struktury wicku budynkéw, w ktorym znajduje sie zasob mieszkaniowy, wskazuje,
7e 61% budynkéw znajduje sie w uzytkowaniu powyzej 50 lat. Tylko 39% budynkéw zasobu jest mtodsza niz
50 lat, ale stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, iz takze wtych budynkach nalezy
przewidzie¢ naktady na ich modernizacje.

2Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy zdnia
7 lipca 1994 roku — prawo budowlane, tj. wynikajagce zwymogéw bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia lub $rodowiska, a w szczeg6lnodci instalacji elektrycznej, droznosei
i szczelnosci przewoddw wentylacyjnych, dymowych i spalinowych.

3.Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontéw zmierzajacych do poprawy warunkow
technicznych i funkcjonalnoéci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, anie remontéw o charakterze zachowawczym. Sposob
wykorzystania planowanych $rodkow finansowych na poszczegblne zadania remontowe wynikajace
z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 5.

Tabela nr 5. Liczba lokali, w ktérych zostana wykonane prace remontowe w poszczegolnych latach.

- Tlo$¢ lokali, w ktorych zostanie wykonany remont w poszezegélnych latach
race
remontowe !
2023 2024 2025 2026 2027
Roboty dekarskie - 1 1 - 1
Roboty malarskie - | | - -
Przewody
dymowe i - 1 1 1 -
wentylacyjne
Elewacje - - 1 1 1
Instalacje | | } i 1
elekiryczne
Instalacje wodno- ) [ ) 1 N
kanalizacyjne
Stolarka ) i} i | |
budowlana
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W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkoéow ustala sie priorytety dziatan remontowych
wynikajacych z analizy potrzeb, ktore obejmuja w szczegdlnoscei:

° termomoderﬁizacje; budynkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem docieplen scian i dachdw,
e modernizacje wentylacji,
e remont instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektryczne;.

Wit ustala corocznie plany koniecznych remontdéw uwzgledniajacych priorytety w pkt. 3.

Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie pogorszajacym,
a przy ich syntetycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Ustala  si¢  prognozowana  sprzedaz  lokali z gminnego  zasobu  mieszkaniowego
w poszezegolnych latach (tabela nr 6).

Tabela nr 6. Prognozowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027

Lp. Rok Tlog¢
1 2023 1
2 2024 1
3 2025 L
4 2026 I
5 2027 1

Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje Uchwata nr XXXVI/ 229 /2022
Rady Gminy Jemielno z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie bonifikat i zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow. (Dz. U. Woj. Doln. z 2022 r., poz. 2448).

Gmina Jemielno w okresie obowigzywania niniejszego programu bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali
komunalnych w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Sprzedaz lokali nastgpowaé bedzie wedlug zasad zawartych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023r. poz. 344) Przy sprzedazy lokali mieszkalnych
pochodzacych z zasobu Gminy Jemielno obowiazuje zasada polegajgca na tym, iz postgpowanie majace
na celu zbycie lokalu inicjowane jest na wniosek zainteresowanego najemcy, ktéry spelnia ustanowione
wymogi formalne. W latach 2023-2027 zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych
najemcow przede wszystkim w tych budynkach, w ktérych gmina jest wspotwlascicielem dazac
do calkowitego sprywatyzowania tej czesci zasobu mieszkaniowego. W programowanym okresie dopuszcza
si¢ zbywanie lokali mieszkalnych na wolnym rynku, pod warunkiem, Ze lokale te nie beda nadawatly sie
do zasiedlenia, a sprzedaz bedzie uzasadniona wzgledami racjonalnej gospodarki. Przyjmuje sie zalozenie,
iz nowo wybudowane budynki oraz budynki i lokale po przeprowadzonym kapitalnym remoncie
lub modernizacji nie podlegaja sprzedazy, chyba ze z wnioskiem o wykup wystapia jednoczesnie wszyscy
najemcy lokali w danym budynku. W latach 2020 r. 1 2021 r. nie sprzedano lokali mieszkalnych. Prognoze
sprzedazy lokali w okresie obowigzywania niniejszego programu przyjmuje sie na podstawie danych
z ubieglych lat i planuje sie sprzedawac 1 lokal rocznie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Ustala si¢ stawke bazowa =za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
w wysokosei do 1,5 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych — oglaszanego w obwieszezeniu Wojewody Dolnoslaskiego.
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. . . 2 - B H
Stawki miesiecznego czynszu za Im” lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala
w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy Jemielno.

§ 7. Za najem lokali w Luboszycach, Jemielnie, Zdziestawicach, Lubowie, Psarach ustala si¢ czynsz:

o ody lokal jest wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna, lazienke, wc, ogrzewanie
z kottowni osiedlowej, z ktérej doprowadzana jest do lokalu réwniez ciepta woda — w wysokosci
petnej stawki bazowej,

o gdy lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociagowe, tazienke, we (lub jedno z tych urzadzen),
ogrzewanie z kottowni domowej lub piec etazowy — w wysokosci obnizonej o 5% w stosunku do
stawki bazowej,

e gody lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociggowe, tazienke, we (lub jedno z tych urzadzei)
i weglowe piece grzewcze — w wysokosci obnizonej o 7% w stosunku do stawki bazowej,

o gody lokal jest wyposazony w weglowe piece grzewcze — W wysokosci obnizonej o 9%
w stosunku do stawki bazowej.

§ 8. W pozostatych miejscowosciach Gminy Jemielno obniza sie czynsz w stosunku do stawki bazowej:

e gdy lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna, fazienkg, we, ogrzewanie z kotlowni
osiedlowe;j, z ktérej doprowadzona jest do lokalu réwniez ciepta woda — 0 12%,

o gdy lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociagowe, tazienke, we (lub jedno z tych urzadzen),
ogrzewanie z kottowni domowej lub piec etazowy — 15%.

e gody lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociggowe, tazienke, we (lub jedno z tych urzadzen)
i weglowe piece grzewcze — 19%,

e gdy lokal jest wyposazony tylko w weglowe piece grzewcze —22%.

§ 9. Stawke czynszu za najem lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci nieprzekraczajacej polowy
najnizszego czynszu pobieranego za lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy, niebedace lokalami
socjalnymi.

§ 10. W przypadku najmu poszezegdlnych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch
lub wiecej lokatoréw, za pomieszczenia wspdlne najemcy oplacaja czynsz  proporcjonalnie
do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 11. W celu poprawienia efektywnoséci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego
zasobu ustala sie nastepujace zasady polityki czynszowej:

Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu nie bedzie dokonywane czgsciej niz raz
w roku.

2.Dazenic do ustalenia czynszéw na poziomie co najmniej 2% wartodci odtworzeniowej,
co umozliwi pelne pokrycie kosztéw administracji i remontéw biezacych.

3.Utworzenie  gminnego  funduszu  mieszkaniowego  z przeznaczeniem na  powigkszenie
i odtwarzanie zasobu mieszkaniowego gminy.

4 Fundusz o ktérym mowa w pkt. 3 utworzony bedzie z 50% dochodu ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
§ 12. 1.Zarzadzanie budynkami w ktorych nie wyodrebniono wiasnosci lokali, stanowigcych wlasnosc
Gminy Jemielno wykonywane jest przez Wojta.

2.Zarzadzanie budynkami w ktérych Gmina jest wspolwlascicielem, a ktorych wyodregbniono wlasnosc¢
Jlokali, wykonywane jest przez uprawnionych zarzade6w nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca
1994 roku (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048) owlasnosci lokali oraz inne obowigzujgce ustawy
z uwzglednieniem woli wladcicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych.

3.W latach objgtych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian z sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jemielno.
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Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Jako 7rodia finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sig:

e wplywy z czynszow za lokale mieszkaniowe,
e wplywy z czynszow za lokale uzytkowe.

Procentowy udzial wplywow z wymienionych wyzej zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe;]
w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Procentowy udzial wplywow ze Zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej.

5 ?? Rok
Zrodla
i o
e 2023 2024 2025 2026 2027
Wplywy z
CLYnszow za 40 38 40 42 45
. lokale mieszkalne
(w %)
Wplywy z
czynszow za
lokale uzytkowe 60 62 el = 33
(w %)
Razem 100% 100% 100% 100% 100%

Rozdzial 8.
Wrysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty

§ 14. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwiazanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Procentowy udzial wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.

Wydatki Rok

Zwiazane z
utrzymaniem '
zasobu 2023 2024 2025 2026 2027

mieszkaniowego

Koszty biezacej
eksploatacji (w 40 35 30 25 25
%)

Koszt remontow
(w %)

Koszty
modernizacji
lokali i budynkéw
(w %)

25 26 32 38 33

Koszty
zarzadzania
| nieruchomo$ciam 15 14 13 12 10
i wspdlnymi (w

%)

razem 100% 100% 100% 100% 100%
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla si¢
ponizsze zasady jako priorytetowe:

Gmina Jemielno nie zapewnia, ale pomaga czlonkom wspdlnoty samorzadowej wich wysitkach
w uzyskaniu mieszkania kierujgc si¢ zasadami ujetymi w odrebnych przepisach.
Gmina Jemielno podejmuje dziatania zmierzajgce do pozyskania nieodplatnie budynkéw stanowigcych

mienie innych podmiotéw lub jednostek samorzadu terytorialnego, nadajace si¢ do adaptacji na lokale.

Stwarzajac atrakcyjne zachety do wykupu mieszkan komunalnych Gmina Jemielno dazy¢ bedzie
do dokonania sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych udziat gminy w czesciach
wspolnych nieruchomoscei jest nizszy niz 30%.
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Uzasadnienie

Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw, lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze zm.) naktada na Rade Gminy obowiazek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowanego
na co najmniej 5 kolejnych lat. W zwiazku z tym, ze wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Jemielno obowigzywal na lata 2018-2022, wystgpita koniecznos¢ podjecia uchwaly
w przedmiotowym zakresie obejmujac lata 2023-2027.

Program ma sluzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacji i1 modernizacji zasobu
komunalnego gminy. Ma by¢ pomocny do tworzenia zalozen niezbednych do zwigkszenia efektywnosci
gospodarowania nieruchomosciami, wyzszej jakosci ushug $wiadczonych na rzecz uzytkownikow i dalszej
poprawy wspolpracy pomiedzy mieszkancami, a Urzgdem Gminy. Ma by¢ rdéwniez pomocny przy
rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy zasoboéw komunalnych, przy ustalaniu wysokosci
srodkdéw budzetowych potrzebnych do realizacji zatozonych celow, a takze do uchwalenia zasad polityki
CZYNSZOWE].

wOJT GMINY
JEMIELNQ

A U\E(ig}%be@w

i
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Zalacznik nr 1 wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jemielno
na lata 2023-2027

1. Wlasno$¢ Gminy w 100% - lgcznie - mieszkalne 130,30 m®, socjalne - 68,88 m’,
chronione - 21,48 m’
a) Sleszow 30

e 30a-umowa na czas nieoznaczony— socjalne 47,40 m*
e 30b —umowa na czas oznaczony — socjalne 21,48 m?
e chronione - wolne 21,48 m?
b) Zdziestawice 4 —umowa na czas nieoznaczony 82,30 m”
¢) Piotrowice Male 13 — umowa na czas nieoznaczony 48 m*

2. Wspolwlasnos¢ Gminy lacznie 184,89 m’

a) Irzadze 18c —umowa na czas nieoznaczony 58 m’
b) Lubdow 51
e -51/3 -umowa na czas nicoznaczony 63,73 m*
e -51/4 -umowa na czas nieoznaczony 63,16 m*

3. Wspélnoty mieszkaniowe Zdzieslawice lacznie 642,51 m’
1. Sloneczna 12
e 12/5 —umowa na czas nieoznaczony 63,81 m”

2. Nadzieja 11

e 11/1 —umowa na czas nieoznaczony 53 m’
e 11/7 -umowa na czas nieoznaczony 66,30 m
e 11/15 —umowa na czas nieoznaczony 75,10 m
e 11/17 —umowa na czas nieoznaczony 75,10 m
3. Polana 10
e 10/1 wolne 53 m’
e 10/3 —-umowa na czas oznaczony 53 m’
e 10/4 —umowa na czas nieoznaczony 3,10 m?
e 10/17 —umowa na czas nieoznaczony 75,10 m?
e 10/18 —umowa na czas nieoznaczony 53 m?
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