UCHWALA NR XXXVI/229 /2022

RADY GMINY JEMIELNO

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie bonifikat i zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 559 ) oraz z art. 34 ust.1, pkt. 3, art. 37 ust.1
pkt.1iart. 68 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1899).

Rada Gminy Jemielno
uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwata reguluje zasady sprzedazy budynkéw i1 lokali mieszkalnych z gminnego zasobu
nieruchomosci, przyznawanie bonifikat oraz wysoko$¢ oprocentowania przy sprzedazy na raty.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

— lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi $cianami w
obrebie budynku izbe lub zespot izb, przeznaczone na staty pobyt ludzi, ktore wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi w danej nieruchomos$ci mieszkaniowej, stuzag do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

— najemcy — nalezy rozumie¢ osobe majgcg tytul prawny do wynajmu lokalu
mieszkalnego zawarty na czas nieokreslony,

— okresie najmu — rozumie si¢ przez to taczny okres posiadania tytutu do lokalu (umowa
najmu, wstgpienie w stosunek najmu) bedgcego przedmiotem sprzedazy lub jego
czescl, przez wnioskodawce 1 jego malzonka oraz ich osoby bliskie, jezeli osoby te
byly poprzednimi najemcami tego lokalu — liczony od daty wstapienia w najem do daty
zawarcia umowy jego sprzedazy,

— wojcie — nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Jemielno.



§ 3.

1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Jemielno nie podlegajg sprzedazy lokale mieszkalne:
— W budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
— przeznaczone do najmu socjalnego;
— 0 nieuregulowanym stanie prawnym;
w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji.
2. Wojt moze odmowic¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach objetych szczegdlng
ochrong konserwatora budynkow.
3. Wojt odmawia sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy z zastosowaniem
bonifikaty w przypadku gdy:
— najemca zalega z czynszem lub innymi optatami zwigzanymi z uzytkowaniem
wynajmowanego lokalu w okresie 5 lat wstecz dluzej niz 2 miesiace,
— najemca posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego lub domu
mieszkalnego,
— umowa najmu trwala krocej niz 10 lat,
— w budynkach, w ktorych znajduja sie lokale uzytkowe wykorzystywane do
realizacji celow publicznych — chyba ze Rada Gminy postanowi inacze;.

§ 4.

Ceng lokalu mieszkalnego przeznaczonego do sprzedazy na rzecz najemcy jest wartos¢ lokalu
okreslona przez rzeczoznawc¢ majatkowego, przy czym cena zachowuje swa waznos¢ 12
miesi¢cy od daty jej ustalenia.

§ 5.

1. Udziela si¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zbywanego na rzecz
najemcy posiadajagcego nieprzerwanie umow¢ najmu przez okres co najmniej 10 lat w
nastepujacych wysokosciach:

1) w przypadku uiszczenia przez nabywce ceny sprzedazy za lokal jednorazowo:

— 60% ceny sprzedazy ustalonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego,

— 95% ceny sprzedazy ustalonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego, lokalu mieszkalnego o ztym
stanie technicznym,

2) w przypadku rozlozenia ceny sprzedazy za lokal na raty:

— 45% ceny sprzedazy wustalonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawc¢ majatkowego, z pierwszg wplata 15%
wartosci lokalu i sptatg rat w okresie 5 lat,



— 35% ceny sprzedazy ustalonej na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawc¢ majatkowego, z pierwsza wplata 20%
warto$ci lokalu 1 sptatg rat w okresie 10 lat.

2. Rozlozona na raty niesptacona czg¢$¢ ceny podlega zabezpieczeniu hipotecznemu na
rzecz Gminy Jemielno, a oprocentowanie raty rocznej ustala si¢ przy zastosowaniu
aktualnie obowigzujacej stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

§ 6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jemielno

§7.

Traci moc Uchwata nr XXII/89/08 z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie bonifikat i zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie

Dotychczasowa Uchwata Rady Gminy w Jemielnie nr XXI1/89/08 z dnia 26 czerwca
2008r. (Dz. U. z 2008r. poz.2313) w sprawie bonifikat i zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w
trybie bezprzetargowym na rzecz najemcoéw, pozwala na nabycie lokali mieszkalnych przez
najemce¢ bez wzgledu na datg zawarcia umowy najmu, a aktualnie powstata potrzeba zmiany w
tym zakresie i tym samym potrzeba uchwalenia przedmiotowej uchwaty.



