Zatacznik do Zarzadzenia nr 96/2017
Wojta Gminy Jemielno
z dnia 08 grudnia 2017 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY JEMIELNO NA LATA 2018 - 2020

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
w zwigzku z art. 23 ust.1 pkt 3 i ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zmianami).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat, ktory zawiera w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomo$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste;

2) prognozg:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomos$ci do
zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Jemielno gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajagc w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej 1 realizacj¢ zadan publicznych. Gminny zasob
nieruchomo$ci moze zostaé wykorzystany na cele rozwojowe gminy 1 zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje
celow publicznych. Wykorzystanie zasobu Gminy Jemielno bedzie zgodne z ustaleniami
wynikajacymi z uchwal podejmowanych na poszczegodlne lata przez Rade Gminy Jemielno.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Jemielno oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad wedlug stanu na 30.11.2017 r. wynosi
ogdtem 321,5132 hektaréw rozmieszczonych w 19 obrebach geodezyjnych w tym:

1. Bieliszow 16,7584 ha
2. Choragwice 14,5883 ha
3. Ciechanow 11,4327 ha
4. Cieszyny 9,4339 ha
5. Czeladz Mata 6,2873 ha
6. Daszow 16,2377 ha
7. Irzadze 16,2069 ha
8. Jemielno 42,9291 ha
9. Luboszyce 42,5352 ha
10. Luboszyce Male 10,4100 ha
11. Lubow 26,2128 ha



12. Leczyca 5,0926 ha

13. Oslowice 15,2831ha
14. Piotrowice Mate 13,6666 ha
15. Piskorze 8,7775 ha
16. Psary 32,6802 ha
17. Smolne 21,5100 ha
18. Sleszéw 5,2800 ha
19. Zdziestawice 5,3209 ha

oddano w wieczyste uzytkowanie ogolem 0,8485 ha gruntéw w tym :

e obreb Luboszyce — osoba fizyczna — 0,4900 ha
e obreb Ciechanow — osoba fizyczna — 0,1700 ha
e obreb Jemielno — osoba fizyczna — 0,1885 ha

W 2018 r. na podstawie zlozonego wniosku uzytkownika wieczystego zostanie
przeksztalcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci - dziatki gruntu o
powierzchni 0,17 ha, obrgb Ciechanow.

oddano w trwaly zarzad ogélem 4,2234 ha gruntéw w tym:
e obreb Jemielno — 1,8034 ha — Szkota Podstawowa w Jemielnie
e obreb Irzadze — 2,4200 ha — Szkota Podstawowa w Irzadzach

Powyzsze dane dotycza nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takich co do
ktérych Gmina Jemielno posiada tytul wlasnosci.

Prognoza

W latach 2018 — 2020 nieruchomo$ci z zasobu gminnego udostepniane beda na
dotychczasowych zasadach. Prognoza =zaklada kontynuacje¢ dotychczasowych umoéw
dzierzawy, najmu, uzytkowania i uzyczenia.

- Udostepnienia nieruchomosci zasobu bedzie prowadzone poprzez ich sprzedaz |,
dzierzawe, trwaty zarzad lub uzyczenie zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa. Przedmiotowe czynno$ci podejmowane beda na wniosek 0sob fizycznych 1 oséb
prawnych.

Lp. | Sposob udostepnienia | 2018 2019 2020
Dzierzawa 11,5140ha 12,0000 ha 12,0000 ha
nieruchomosci
Uzytkowanie 0,6785 ha 0,6785 ha 0,6785 ha
wieczyste
Uzyczenie 5,4764 ha 5,8000 ha 5,8000 ha
Sprzedaz 2,3000 ha 0,5000 ha 0,4000 ha
nieruchomosci

- Nabywania nieruchomosci do zasobu nastepowacé bedzie poprzez:



a) komunalizacj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie art. 5 ust. 1
12, art. 7 ustawy z dnia 10.05.1990 r. przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych,

b) z mocy decyzji administracyjnych o przekazaniu mienia na wniosek gminy,

c) w wyniku uczestnictwa gminy w obrocie cywilno-prawnym /kupno, zamiana,
darowizna,

d) dalsze nabycie nieruchomosci do zasobu jest przewidywane jedynie w przypadku
nabywania nieruchomos$ci w drodze darowizny od jednostek samorzadu terytorialnego
oraz w wyniku prowadzonych regulacji stanow prawnych nieruchomosci bedacych we
wiladaniu Skarbu Panstwa przez zasiedzenie.

Trudna do okreslenia jest wielko§¢ powierzchni, jaka w ciggu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu moze zosta¢ uregulowana na rzecz Gminy Jemielno, zalezy to od
czasu trwania postepowan w sprawie uregulowania stanu prawnego oraz od budzetu
gminy. Proces ten obejmowat bedzie takze zaktadanie ksigg wieczystych lub ujawnianiu
w juz zatozonych ksiggach wieczystych prawa wtasnosci Gminy Jemielno.

Ponadto przewiduje si¢ dokonywanie podzialéw oraz innych regulacji geodezyjnych
granic dzialek bedacych wiasnoscia Gminy Jemielno (np. wznawianie granic,
rozgraniczenia, potaczenia dzialek), a takze oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad dla
podlegtych jednostek organizacyjnych Gminy Jemielno.

Zas6b nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gming Jemielno
w latach 2018 — 2020 ulegnie zmniejszeniu, na skutek dokonanego na wniosek
uzytkownika wieczystego przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci lub wskutek zmian przepisow prawa.

Rowniez zaklada si¢ nabywanie w latach 2018 — 2020 innych nieruchomosci
niezbednych do zaspokajania potrzeb wspolnoty i wynikajacych z zapisow miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z realizacja zadan wilasnych
1 zleconych, obowiazkéw z uwzglednieniem posiadanych przez gming Srodkow
budzetowych.

- Poziom wydatkow zwigzanych 2z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W zakresie wydatkow zwigzanych z nabywaniem, zbywaniem oraz udostgpnianiem
nieruchomosci z zasobu sg to gtownie koszty:

a) wykonania operatow szacunkowych dotyczacych wycen nieruchomosci,

b) wykonanie wyryséw i wypisow z ewidencji gruntow,

€) wykonanie podziatéw nieruchomosci, wznowienie granic nieruchomosci,

d) odpisow z ksigg wieczystych,

e) ogloszen prasowych,

f) przygotowania dokumentacji do wykreslenia zapisow o niezgodnosci stanow

prawnych w ksiedze wieczystej,

g) regulacja stanow prawnych,

h) wyptata odszkodowan za grunty przejete pod budowe drog gminnych

i) optaty sadowe oraz koszty sporzadzenia uméw notarialnych:

rok 2018 - ok. 33.000,00 zt
rok 2019 - ok. 35.000,00 zt
rok 2020 - ok. 34.000,00 zt



Zaktada si¢, ze w latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

W ramach w/w wydatkow zapewni si¢ wycen¢ nieruchomosci zasobu, wykonane
zostang czynno$ci zwigzane z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomos$ci udostepniane z
zasobu. Podejmowane bedg czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w
sprawach dotyczacych wilasno$ci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
nalezno$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy, o
stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wiasno$ci nieruchomos$ci przez
zasiedzenie. Sktadane be¢dg rowniez wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci
Gminy Jemielno oraz wpis w ksiedze wieczystej prawa wlasnosci.

- wplywow z oplat z tyt. uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych wynosi
w latach:

rok 2018 -ok. 1.374 zt
rok 2019 -ok. 404 zt
rok 2020 -ok. 404 zt

W latach 2018-2020 nie planuje si¢ przeprowadzenie aktualizacji oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntow potozonych na terenie gminy Jemielno w zwigzku ze stabilizacja cen na
rynku nieruchomosci.

Oplaty z trwalego zarzadu nie begda aktualizowane, z uwagi na ich brak w przypadku
wykorzystania nieruchomosci na cele o§wiatowe. Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 7 wrze$nia
1991 o systemie o§wiaty jednostki o§wiatowe sg zwolnione z optat z tytutu trwatego zarzadu.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

W okresie objetym planem zamierza si¢ kontynuacje dotychczasowych umow

dzierzawy gruntow pod dzialalno$¢ gospodarcza, inwestycyjng a takze dzierzaw typowo
rolnych. Umowy obejmowa¢ beda wylacznie te nieruchomos$ci, ktére nie zostaly
przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.
W latach 2018 — 2020 przewiduje si¢ zblizone dochody budzetowe z tytulu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci, w porownaniu do roku 2017. Wzrost dochodéw gminy ze
sprzedazy mienia zalezny bedzie glownie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci
w drodze przetargu oraz wzrostu cen nieruchomosci, a takze sytuacji spoteczno —
gospodarczej kraju i gminy.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Jemielno nakres$la
jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym i moze
stanowi¢ podstawg¢ do opracowania projektu budzetu gminy. W stosunku do kazdej
nieruchomos$ci rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej zagospodarowania beda zapadatly
indywidualnie, biorac pod uwage aktualne uwarunkowania ekonomiczne i prawne.

Z powodu braku podjecia przez Rad¢ Gminy Jemielno uchwaty, w zakresie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania
1 wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
gospodarowanie zasobem zwigzane jest z przekroOczaniem zwyklego zarzadu, jest
rozpatrywane przez Rade Gminy Jemielno w formie uchwaty indywidualnej. Rada Gminy
Jemielno nie jest zwigzana z ustaleniami niniejszego planu.



Sporzadzita Barbara Krochta



