OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ROBOT

1. Dane ogélne

1.1 Obiekt: Lokal mieszkalny w Zdziestawicach nr 10/3

1.2 Powierzchnia uzytkowa mieszkania: 53,0 m?

1.3 Najemca: Jurczak Bogdan

1.3 Inwestor: Gmina Jemielno

1.4 Adres: Jemielno 81; 56-209 Jemielno

1.5 Temat: Kosztorys Inwestorski ,Remontu lokalu mieszkalnego w
Zdziestawicach nr 10/3”

1.6 Projektant: mgr inz. Piotr Dokfadanski

1.7 Adres projektanta: ul. Starogérska 18A/3; 56-200 Géra

2. Dane charakteryzujace obiekt

1. Opis obiektu

Mieszkanie o powierzchni 53 m 2w budynku wielorodzinnym 3 kondygnacyjnym, 3
klatkowym wykonanym w technologii tradycyjnej, z dachem ptaskim krytym papa.
Lokal mieszkalny skiada si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki, pomieszczenia w.c.,
korytarza i loggi. Stolarka okienna i drzwi balkonowe drewniane. Stolarka
drzwiowa - skrzydta drzwiowe drewniane ptycinowe na oscieznicach stalowych.
Nawierzchnia posadzki w pomieszczeniach remontowanym — wyktadzina PCV,
ptytki PCV, wyktadzina dywanowa na podktadzie cementowym. Sciany
otynkowane i malowane lub tapetowane. Sufit otynkowany, malowany farbg
emulsyjng lub pokryty ptytami kasetonowymi ze styropianu. Lokal ogrzewany jest
cieptem z pieca grzewczego plytg kuchenng rozsytanym instalacjg c.o. i
grzejnikami metalowymi zamontowanymi na $cianach pod oknami. Instalacja
elektryczna podtynkowa z przewoddw aluminiowych.

2 Ocena stanu technicznego elementéw remontowanych

Instalacja elektryczna w mieszkaniu wykonana z przewoddw aluminiowych jest
niezgodna z aktualnymi wymogami technicznymi — normowymi i znajduje sie w
ztym stanie technicznym. Posadzki w w.c. i kuchni przy piecu grzewczym nie
spetniajg warunkéw technicznych dla pomieszczen mieszkalnych. Stwierdzono
ponadto, ze sg nierowne i znajdujg sie w ztym stanie technicznym Piec grzewczy
w plytg kuchenng do instalaciji c.o. i c.w.u. jest w ztym stanie technicznym,
mogacym zagrazac bezpieczenstwu uzytkowania; podtgczenie instalacji c.o. i
c.w.u czesciowo skorodowane i zakamienione. Pompa obiegowa — cyrkulacyjna
jest nieszczelna.

Czesc stolarki okiennej i drzwiowa sg wypaczone i nieszczelne. Okucia okien
(klamki, blokady, dzwignie uchylajace) niesprawne co powoduje zle domykanie
sie skrzydet okiennych.

Drzwi wewnetrzne i na klatke schodowg wypaczone, zawieszone na nie
wyregulowanych zawiasach. Klamki drzwiowe niesprawne i nie domykajgce



skrzydet do oscieznic. Drzwi na klatke schodowg o szer. 80cm nie spetniajg
warunkow technicznych (wymogdw ewakuacyjnych). Minimalna szeroko$¢ drzwi
ewakuacyjnych z lokalu powinna wynosi¢ 90 cm.
Plyta balkonowa nie posiada izolacji oraz nawierzchni zabezpieczajacej przed
dziataniem wglebnym wod opadowych. Jej stan techniczny jest zly.
Oceniono, ze w lokalu do wymiany i do remontu nalezy zakwalifikowac
nastepujace elementy:
- piec grzewczy wraz z podtgczeniem do instalacji i pompg obiegowg
- instalacja elektryczna aluminiowa wraz z wytgcznikami, gniazdami i
Tablicg zabezpieczajacy
- W zwigzku z wymiang instalacji elektrycznej podtynkowej do remontu
zakwalifikowa¢ nalezy tynki Scian i sufitéw oraz wykona¢ roboty malarskie.
- stolarka okienna i drzwi balkonowe
- drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego z klatki schodowej nalezy poszerzy¢ -
- skrzydta drzwiowe wewnetrzne

. Opis robét

Czynnosci przygotowawcze i ustalenia ogéine

Przed przystgpieniem do robdt remontowych nalezy opracowaé plan BIOZ
(bezpieczenstwa i ochrony zdrowia) dla wykonywanych robét. Roboty powinny
by¢ zgtoszone w Starostwie Powiatowym w Gérze najpdzniej 30 dni przed dniem
ich rozpoczecia. Harmonogram robét, terminy rozpoczecia i zakoficzenia, migjsce
wywozu gruzu, pobor wody i pradu wykonawca rob6t powinien uzgodni¢ przed
rozpoczeciem remontu z inwestorem. Roboty budowlane oraz rozbiorki powinny
by¢ prowadzone pod kontrolg osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
budowlane. W trakcie prac elementy ktére nie podlegajg wymianie (nawierzchnie
posadzek, glazura, osprzet instalacyjny itp.) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
przed zniszczeniem.

Rozbiorki
Przed wykonaniem robét budowlanych dokonac¢ rozbiérek.
Rozbiorce podlegaja;
Nawierzchnie posadzki.
- Czesc¢ stolarki okiennej i stolarka drzwiowa
- Oscieznice w drzwiach wejsciowych do lokalu oraz poszerzenie o 10 cm
otworu drzwiowego
- Piec grzewczy, pompa obiegowa i czeS¢ rur przytaczeniowych do c.0. i
C.W.U.
- Instalacja elektryczna wraz z osprzetem
Uwagi dotyczace rozbiérek
- Pozostalosci z rozbiorki nalezy wywiezé na wskazane przez inwestora
wysypisko i zutylizowac
- Piec kuchenny nalezy zwroci¢ do inwestora we wskazane miejsce



Przewody wentylacyjne i dymowe

Sprawdzi¢ drozno$¢ wszystkich przewoddéw kominowych. W przypadku stwierdzenia
niedroznosci przewody wentylacyjne w pomieszczeniu kuchni, tazienki, w.c. udroznic.
Przeglad przewoddw kominiarskich potwierdzi¢ protokoiem i przediozyé go inwestorowi.
Osadzi¢ nowe kratki wentylacyjne w $cianach.

W ramach okiennych zamontowa¢ nawiewniki podci$nieniowe.

Drzwi do tazienki i w.c. zaopatrzone w kratke nawiewng u dotu skrzydia.

Posadzki

Projektuje sie utoZenie nawierzchni posadki w pomieszczeniu w.c. i kuchni oraz loggi z
ptytek terakotowych lub gresowych na istniejgcej posadzce cementowej odpowiednio
wyrownanej i zagruntowanej. W pokojach i korytarzu nawierzchnia wyktadzinowa
pozostaje nie wymieniona. Istniejaca posadzke cementowg pod okfadziny po
oczyszczeniu nalezy zagruntowac. Pod nawierzchnig posadzki na ptycie loggi wykonac
hydroizolacje z zaprawy uszczelniajacej CEMIZOL 2EP.

Sciany i sufity

Nawierzchnie $cian i sufitbw po utoZeniu w bruzdach instalaciji elektryczne uzupetnic
tynkiem, wyrownac gtadzig gipsowg i pomalowac.

Sciany i sufit loggi pomalowaé farbg emulsyjng zewnetrzna,

Roboty malarskie

Sciany i sufity malowane farbami emulsyjnymi w kolorze uzgodnionym z uzytkownikiem
lokalu.

Sciana i sufit loggi malowane farba emulsyjng do powierzchni zewnetrznych z kolorze
uzgodnionym z inwestorem UG Jemielno.

Balustrade loggi, oScieZznice drzwiowe stalowe, grzejniki rury instalacyjne i naczynie
wzbiorcze inst. c.0. oczysci¢ ze starej farby i pomalowaé antykorozyjnie i
nawierzchniowo.

Stolarka okienna i drzwiowa

Zewngtrzna stolarka okienna wymieniona bedzie w catosci na stolarke PCV zgodnie z
zestawieniem stolarki, odpowiadajaca wymiarom, podziatowi i kierunkom otwierania
stolarce istniejacej.

Stolarke drzwiowg zainstalowac zgodnie z wymiarami i opisem na zestawieniu.
Oscieznice stalowe istniejace wyregulowaé, oczysci¢, pomalowac antykorozyjnie i
nawierzchniowo. Oscieznice stalowg w drzwiach na klatke schodowg wymieni¢ na
nowg o szerokosci na odpowiadajacej skrzydtu drzwiowemu 90 cm.

Parapety wewnetrzne istniejgce.

Parapety zewnetrzne wymieni¢ na nowe z blachy stalowej powlekanej.

Po osadzeniu stolarki w oSciezach okiennych i drzwiowych wykona¢ obrobki,
wyréwnac je i przygotowaé powierzchnie do malowania.



Piec kuchenny

Piec dwufunkcyjny c.o. o mocy grzewczej min. 8 kW z plyta kuchenng i ptaszczem
wodnym (piecokuchnia) na paliwo state, z instalacjg c.o. systemu otwartego
zabezpieczong zgodnie z PN-91/B-02413. Plyta kuchenna wyposazona w komplet
rusztow kuchennych. Wykona¢ proby szczelnosci instalacii c.o. i c.w. i pieca.

Instalacja c.o.

Rozprowadzenie wody cieptej do grzejnikow (zasilanie i powrét) oraz rozprowadzenie
wody cieptej rurami istniejacymi. Sprawdzi¢ szczelno$¢ istniejacej instalacji c.o i c.w.u.
W przypadku stwierdzenia nieszczelno$ci uszczelnié ja.

Pompe obiegowg do instalacji c.o. i c.w.u. wymienié¢ na nowa. Pompa wykonana w
klasie izolacyjnosci F, klasie energetycznej A, pracujaca w zakresie temperatur -10°C-
1100C, cisnienie instalacji 1,0 MPa (10 bar).

Instalacja wod. kan.

Sprawdzi¢ szczelnos¢ istniejacej instalacji wodnej i kanalizacyjnej; w przypadku
stwierdzenia nieszczelnosci usungé usterke. Wymieni¢ na nowg miske ustepowa,
Czesc¢ instalacji wodnej i kanalizacyjnej w pomieszczeniu w.c. wymieni¢ na nowaq i
schowa¢ w bruzdzie w Scianie.

Po wykonaniu prac wykona¢ ptukanie instalacji i sprawdzi¢ jej szczelnosc¢.

Instalacja elektryczna

Istniejgca instalacja elekiryczna podtynkowa z przewoddw aluminiowych podlega
wymianie na nowg z przewoddw miedzianych.

Obwody o$wietlenia wymieni¢ na przewody YDY 3x1,5 mmz2,

Zasilanie jednofazowych gniazd wtykowych potaczonych w pierscieft wykonac
przewodem YDY 3x2,5 mm2. Wymianie na nowe podlegajg tablica bezpiecznikowa,
gniazda wtykowe, wytaczniki $wiatta i dzwonek. Lampy sufitowe nie podlegajg
wymianie, a obwody elektryczne oSwietleniowe zakonczy¢ kostkg elektryczna i
zamontowac na niej istniejgca lampe nalezaca do uzytkownika lokalu.

Zamontowac gniazdo wtykowe w tazience hermetyczne.

Ustalenia koricowe

Moga by¢ stosowane wyroby producentdw krajowych i zagranicznych posiadajace
aprobaty techniczne wydane przez odpowiednie Instytuty Badawcze. Wykonawca
uzyska przed zastosowaniem wyrobu akceptacje inspektora nadzoru.
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