OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ROBOT

1. Dane ogdlne

1.1 Obiekt: Lokal mieszkalny w Zdziestawicach nr 11/15

1.2 Powierzchnia uzytkowa mieszkania: 75,1 m2

1.3 Najemca: Chmielewska Renata

1.3 Inwestor: Gmina Jemielno

1.4 Adres: Jemielno 81; 56-209 Jemielno

1.5 Temat: Kosztorys Inwestorski ,Remontu lokalu mieszkalnego w
Zdziestawicach nr 11/15”

1.6 Projektant: mgr inZ. Piotr Dokiadaniski

1.7 Adres projektanta: ul. Starogorska 18A/3; 56-200 Géra

2. Dane charakteryzujace obiekt

1. Opis obiektu

Mieszkanie o powierzchni 75,1 m 2w budynku wielorodzinnym 3 kondygnacyjnym,
3 klatkowym wykonanym w technologii tradycyjnej, z dachem ptaskim krytym
papa. Lokal mieszkalny sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki, pomieszczenia w.c.,
korytarza i loggi. Stolarka okienna i drzwi balkonowe drewniane. Stolarka
drzwiowa — skrzydta drzwiowe drewniane plycinowe na o$cieznicach stalowych.
Nawierzchnia posadzki w pomieszczeniach remontowanych — terakota, panele,
wykladzina PCV, wykladzina dywanowa na podkiadzie cementowym. Sciany
otynkowane i malowane lub boazeria. Sufit otynkowany, malowany farbg
emulsyjng. Lokal ogrzewany jest cieptem z pieca grzewczego rozsytanym
instalacjg c.o. i grzejnikami metalowymi zamontowanymi na $cianach pod oknami.
Instalacja elektryczna podtynkowa z przewoddw aluminiowych.

2 Ocena stanu technicznego elementdw remontowanych

Instalacja elektryczna w mieszkaniu wykonana z przewoddw aluminiowych jest
niezgodna z aktualnymi wymogami technicznymi — normowymi i znajduje sie w
ztym stanie technicznym. Posadzki w w.c. i kuchni przy piecu grzewczym nie
spetniajg warunkow technicznych dla pomieszczen mieszkalnych. Stwierdzono
ponadto, Ze sg nierdwne i znajdujg sie w zlym stanie technicznym Piec grzewczy
do instalacji c.o. i c.w.u. jest w zlym stanie technicznym, mogacym zagrazac
bezpieczenstwu uzytkowania; podigczenie instalacii ¢.0. i c.w.u cze$ciowo
skorodowane i zakamienione. Pompa obiegowa — cyrkulacyjna jest nieszczelna.
Czesc stolarki okiennej i drzwiowa sg wypaczone i nieszczelne. Okucia okien
(klamki, blokady, dzwignie uchylajgce) niesprawne co powoduje zte domykanie
sie skrzydet okiennych.

Drzwi wewnetrzne i na klatke schodowg wypaczone, zawieszone na nie
wyregulowanych zawiasach. Klamki drzwiowe niesprawne i nie domykajgce
skrzydet do oScieznic. Drzwi na klatke schodowg o szer. 80cm nie speiniajg



warunkow technicznych (wymogéw ewakuacyjnych). Minimalna szeroko$¢ drzwi

ewakuacyjnych z lokalu powinna wynosi¢ 90 cm.

Plyta balkonowa nie posiada izolacji oraz nawierzchni zabezpieczajgcej przed

dziataniem wgtebnym wéd opadowych. Jej stan techniczny jest zy.

Oceniono, ze w lokalu do wymiany i do remontu nalezy zakwalifikowa¢

nastepujace elementy:

- piec grzewczy wraz z podtgczeniem do instalacji i pompa obiegowq

- czesé instalacji elektrycznej (2 pokoje po prawej stronie od wejscia i czes¢
instalacji w przedpokoju) aluminiowej wraz z wytgcznikami, gnlazdami i
tablicg zabezpieczajgcy

- w zwigzku z wymiang instalacji elektrycznej podtynkowej do remontu
zakwalifikowa¢ nalezy tynki Scian i suf;tow uzupetnienie boazerii w korytarzu
oraz wykona¢ roboty malarskie.

- stolarka okienna i drzwi balkonowe

- drzwi wejéciowe do lokalu mieszkalnego z klatki schodowej nalezy poszerzy¢ -

- skrzydfa drzwiowe wewnetrzne

. Opis robot

Czynnosci przygotowawcze i ustalenia ogdine

Przed przystapieniem do robdt remontowych nalezy opracowaé plan BIOZ
(bezpieczenstwa i ochrony zdrowia) dla wykonywanych robot. Roboty powinny
by¢ zgtoszone w Starostwie Powiatowym w Gorze najp6zniej 30 dni przed dniem
ich rozpoczecia. Harmonogram robdt, terminy rozpoczecia i zakoficzenia, miejsce
wywozu gruzu, pobor wody i pradu wykonawca rob6t powinien uzgodni¢ przed
rozpoczeciem remontu z inwestorem. Roboty budowlane oraz rozbidrki powinny
by¢ prowadzone pod kontrolg osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia
budowlane. W trakcie prac elementy kidre nie podlegajg wymianie (nawierzchnie
posadzek, glazura, osprzet instalacyjny itp.) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
przed zniszczeniem.

Rozbiorki
Przed wykonaniem robét budowlanych dokonac rozbiorek.
Rozbiéree podlegajg;
Stolarka okienna i stolarka drzwiowa
- Oscieznice w drzwiach wejsciowych do lokalu oraz poszerzenie o 10 cm
otworu drzwiowego
- Piec grzewczy, pompa obiegowa i cze$¢ rur przytgczeniowych do c.o. |
C.W.U.
- Czes¢ instalacii elekirycznej wraz z osprzetem
Uwagi dotyczace rozbiorek
- Pozostalosci z rozbiorki nalezy wywiez¢ na wskazane przez inwestora
wysypisko i zutylizowac
- Piec kuchenny nalezy zwroci¢ do inwestora we wskazane miejsce



Po osadzeniu stolarki w osciezach okiennych i drzwiowych wykonaé obrobki,
wyrownac je i przygotowaé powierzchnie do malowania.

Piec kuchenny

Piec c.0. 0 mocy grzewczej min. 12 KW na paliwo state, z instalacjg c.o. systemu
otwartego zabezpieczong zgodnie z PN-91/B-02413. Ptyta kuchenna wyposazona w
komplet rusztdéw kuchennych. Wykonaé proby szczelnosci instalacji c.o. i c.w. i pieca.

Instalacja c.o.

Rozprowadzenie wody cieptej do grzejnikow (zasilanie i powr6t) oraz rozprowadzenie
wody cieptej rurami istniejacymi. Sprawdzi¢ szczelno$é istniejacej instalacji c.o i c.w.u.
W przypadku stwierdzenia nieszczelnosci uszczelnic ja.

Pompe obiegowg do instalacji ¢.0. i ¢.w.u. wymieni¢ na nowa. Pompa wykonana w
klasie izolacyjnosci F, klasie energetycznej A, pracujaca w zakresie temperatur -100C-
1100C, cisnienie instalacji 1,0 MPa (10 bar).

Instalacja wod. kan.

Sprawdzi¢ szczelnos¢ istniejgcej instalacji wodnej i kanalizacyjnej; w przypadku
stwierdzenia nieszczelnosci usungc usterke. Po wykonaniu prac wykona¢ ptukanie
instalacji i sprawdzi¢ jej szczelnos¢.

Instalacja elektryczna

Istniejgca instalacja elektryczna podtynkowa z przewoddw aluminiowych podlega
wymianie na nowa z przewodow miedzianych.

Obwody oswietlenia wymieni¢ na przewody YDY 3x1,5 mmz2

Zasilanie jednofazowych gniazd wtykowych potaczonych w piersciert wykonaé
przewodem YDY 3x2,5 mm2. Wymianie na nowe podlegajg tablica bezpiecznikowa,
gniazda wiykowe, wylaczniki Swiatta | dzwonek. Lampy sufitowe nie podlegajg
wymianie, a obwody elekiryczne oswietleniowe zakonczy¢ kostkg elekiryczna i

......

Ustalenia konicowe

Mogg by¢ stosowane wyroby producentdw krajowych i zagranicznych posiadajgce
aprobaty techniczne wydane przez odpowiednie Instytuty Badawcze. Wykonawca
uzyska przed zastosowaniem wyrobu akceptacje inspektora nadzoru.
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